ROMANIA

JUD. SATU MARE
ORASUL TASNAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. %)_: \

din data de 7 iulie 2016

privind aprobarea inchirierii a 5 chioscuri de lemn din proprietatea privata a
Orasului Tasnad

Consiliul Local al Orasului Tasnad, judetul Satu Mare;

Analizand Referatul nr. 12177/2016 al Compartimentului Achizitii Publice,
Investitii $i Patrimoniu;

Avind n vedere Raportul Serviciului Financiar-Contabil si Raportul Comisiei
Buget Finante;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢) si ale alin. (5) lit. a), ale art.
45 alin. (1) si (3) precum si ale art. 123 alin. (1) si {(2) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd in anul 2007, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Att.].- Se aproba inchirierea prin licitafie publicd cu strigare a 5 chiogcuri de
lemn si a terenulwi aferent, din proprietatea privata a orasului Tagnad, situate in Zona
de Agrement Tagnad.

Art.2.- Se aproba Raportul de evaluare nr. 12116/05.07.2016, privind chiriile de
piatd pentru chiogcuri si terenuri, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarére.

Art.3.- Pretul de pornire a licitatiei este de 520 lei/lund pentru un chiosc cu
terenul aferent.

Art.4 - Se aproba Caietul de sarcini si Instructiunile pentru ofertanti, conform
anexelor nr. 2 $i 3 care fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.5.- Se aprobi componenta Comisiei de Jicitajie a prefului de inchinere dupa
cum urmeaza:
a). Presedinte: Sabau Gabriela
b). Membrii: Sabo Alina
c). -/~ :Bratis Lavinia-loana
d). -//- . Blidar Rozica-Mariana
e). -/~ :Hegyesilieana

Art.6.- Cu ducerea la indeplinire a acestei hotdrari se incredinteazi Primarul

Orasulw Tasnad.
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CONSILIER LOCAL/ * SECRETARUL @RASULUL

IONEL ASTALIS | =




ROMANIA Anexanr. ] la

JUD. SATU MARE Hotirarea nr. 9%/ 2016
ORASUL TASNAD

PRIMARIA



PRERARIA ORASIILIN TASNAD
Jud. BATY MARE

TS REG&%IE%ﬁéUREa

gt 200 2 e OF zwr (9
PUERE FILE

STUDIU

PRIVIND CHIRIILE DE PIATA PENTRU CHIOSCURI s1
TERENURI DESTINATE AMPLASARIT CHIOSCURILOR IN
APROPIEREA PIETEI AGROALIMENTARE DIN ZONA
STATIUNII BALNEARE TASNAD

CLIENT: DESTINATAR RAPORT:
Primdria Oragului Tésnad Prim&ria Orasului Tagnad

Tasnad, str. N. Balcescu, nr.1, Jud. Tagnad, str. N. Balcescu, nr.1, Jud,
Satu Mare Satu Mare

DATA EVALUARII: EVALUATOR:

30-06-2016 SABAU VASILE DORINEL

e-mail: vasilesabau@yahoo.com
tel: 0745646177
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Studiu privind chiriile de piafa pentru chioscuri si terenurile aferente in
zona Stafiunii Balneare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentara

Evaluator Autorizat: Sabidu Vaszile Dorine! Data evaludril: 30-06-2016
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Studiu privind chiriile de piatd pentru chioscuri si terenurile aferente in
zona Statiunii Balneare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentara

Evaluator Autorizat: Sabdu Vaslle Dorinel Data evaiufini; 30-06-2016

* U am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face
obieclu prezentului Raport de Evaluare si nici un interes sau influents legata de parijle
implicate;
am efectuat personal inspectia proprietalii de evaluat;

+ analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezete considerate
§i conditiite limitative specifice $i sunt analizele, opiniile gi concluziie mele personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

+ onorariul evalualorului pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumile valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul $i nu este influenfata de apariljia unui eveniment ulterior;

* In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos;

+ analizefe, opinile i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinlele
din slandardele, recomandarile si melodologia de lucru recomandale de catre
ANEVAR (Asocialia National& a Evalvaloritor Autorizali din Romania). Evaluatorul a
respectat codul deontologic al ANEVAR;

¢ prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR;

* la dala elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregalire profesionald confinua al
ANEVAR si are compelenia necesara intocmirii aceslui raport;

» la dala elaborarii acestui raport, evalualorul care se semneaza mai jos are incheiata
asigurarea de raspundere civila la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S A.;

Evaluator Autorizat EPi, EBM
Ing. Sabau Vasile Dorinel

Cap. 2. Premisele evaluarii

2. 1. Obiectul, scopul §i utilizarea evaluarii. Instructiunite evaludrii

Conform contractului nr................ , incheiat ntre clientul PRIMARIA TASNAD reprezentat de
di. Grieb Csaba in calitate de Primar i Sabdu Vasile Dorinel IF reprezentatd de Sabau Vasile
Dorine! in calitate de evalualor, evaluarea de fa{s are ca scop determinarea valorii chiriei de
piala penfru chioscuri si lerenuri in vecinatalea Pietei Agroalimentare din zona Statiunii
Balneare Tagnad. Evaluarea a fost solicitatd de client pentru fundamentarea ofertei de
inchiriere chioscuri si terenuri in vecinatalea Pietei Agroalimentare din zona Statiunii Balneare
Tagnad. Nu exista alte instrucliuni exprese ale clientului.

2. 2. Ipoteze speciale §i conditii limitative

2.2.1. Ipoteze speciale gi conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze $i condilii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimala in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum §i cu
celelalte aprecieri din aces! raport. Principalele ipoteze i limile de care s-a (inut seama in
elaborarea prezentuiui Raport de Evaluare sunt urmatoarele:
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Studiu privind chiriile de piat3 pentru chioscuri i terenurile aferente in
zona Stafiunii Balneare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentara

Evaluator Autorizat: Sab3u Vasite Dorinel Data evaludrii: 30-06-2016

Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidents ar pulea afecta in
mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evalualorul recomanda clientilor
preocupali de un asemenea potential negativ si angajeze experfi tehnici care si
investigheze astfel de aspecte.

> Nu am reafizal nici un fel de invesligatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se

presupune ¢ nu exista condilii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau

structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea sludiilor necesare penftru a le
descopefi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informalj despre existenta pe amplasament

a unor contaminanti; Nu am realizal nici un fel de investigalie suplimentara pentru

stabilirea exisleniei altor contaminantj;

Se presupune ca loale licenlele, aulorizafiile si acordurile de functionare precum si

orice alfe cerinle legale necesare funcliondrit au fost sau pot fi obfinute $i reinnoite

pentru orice utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

> Situalia actuald a proprietafii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizale i @ modalilafilor de aplicare a aceslora,
pentru ca valorife rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabild a valori
proprietatji in condiliile tipului valorii selectate:

> Evaluatorul considera ¢ presupunerile efectuate 1a aplicarea metodelor de evaluare

au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorut a ufilizal in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a

avut la dispozifie, existand posibilitatea existenlei si a altor informatji sau documente

de care evaluatorul nu avea cunogtin{a.

Orice referint in acest Raport de Evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau

orice alt grup individual a fost facufa in scop informativ. Aceste date prezentate s-a

considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piala a proprietalii evaluate sau a

oricare! proprieldi in zona studiata.

» Se considera ca proprietalea evaluatd se conformeazd tuturor cerintelor de acces
pentry persoane cu dizabilitai. Nu au fost efectuate invesligatii in aces sens si
evaluatorul nu are calificarea necesara penlru a face acest demers.

> Evaluatoru! a avul la dispozifie documentele ce s-au anexat prezentului raport i
considerate parte inlegrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluatd §i considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta
intre situalia luata in calcul de evaluator §i cea reald impune invalidarea prezenluiui
raport.

Conditii limitative:

> Prezenla evaluare 3 iost infocmita pentru scopul dectarat in cadrul raportului §i asumat
prin contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator $i beneficiar/destinatar. Acest
Raport de Evaluare nu va putea fi ulilizat pentru niciun ait scop decat cel declarat.

»  Evalualorul nu a facut nicio masuraloare a proprietalii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietalii (extras de carte funciard, documentatie
lopografica); evalvalorul nu are calificarea de a valida acesle documenlatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de silualie puse la dispozilia evaluatoruhsi se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitale in aceastd privin{a.

Y
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Studiu privind chiriile de piata pentru chiogcuri si terenurite aferente in
zona Statiunii Balneare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentari

Evsluator Autorizat; Sabau Vasile Dorins! Data svaluanh: 30-06-2016

Prerogalivele sau beneficiile corespunzatoare dreptului real imobiliar sunt stabilite prin lege.
Uzual, dreptul de proprietate poate fi subiect al unor limitari externe impuse de cafre slat,
precum impozitarea, exproprierea, confiscarea, reglementarea, planificarea urbana sau
preluarea de catre stal a propriet3litor fara proprietar sau mostenitor.

Dreptul de proprietate absolut, care este limitat numai de stat, este cunoscut sub denumirea de
drept de proprietafe deplin.

in cazul de fata se evalueaza dreptul de a utiliza proprietatea inchiriaté de catre locatar.

2. 4. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea de fald s-a efecluat avand ca bazd de evaluare chiria de piagd. Conform
Standardelor de Evaluare ANEVAR editia 2015, sectiunea SEV 230 Drepruri asupra proprietdfii
imobitiare, Chirla de pia{d este:

“"Chiria de piara este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, 1a dara evalugrii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, inlr-0 tranzactie neparlinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si far
constrangere.”

Penlru a stabili valoarea chiriei de piala a proprietatii de evaluat au fost analizate datele de pe
piaja locafa si dintre cele trei abordari prevazute in Standardele Internafionale de Evaluare s-au
aplicat cele marcate cu « DA » in tabelul de mai jos:

Metoda Utilizatd
Abordarea prin comparalia directd pentru valoarea chiriei de piata a chioscurilor DA
Abordarea prin costuri NU
Abordarea prin comparalia directa pentru chiria de piala a terenurilor pentru DA
amplasare chioscuri

2. 5. Data estimdrii valorii
Data efectiva a valorii estimate este 30-06-2016.

2. 6. Moneda raportului
lMoneda raportului de evaluare este RON.

2. 7. Modalitali de piatd

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentu! raport reprezintd suma care urmeaza a fi plalita
integral in ipoleza unei iranzaclii fara a iua in calcul condiii de plata deosebite (rate, leasing)
efc.

2. 8. Data informatiilor de piafd
Data informaliilor de piata este lunie 2016,
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Studiu privind chiriile de piata pentru chioscuri si terenurile aferente in
zona Statiunii Balneare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentara

Evaluator Autorizat: Sabdu Vasile Dorinel Data evaluari: 30-06-2016

3. 4. Informalii despre amplasament

Terenurile de inchiriat sunt situate in Tasnad, str. T. Viadimirescu, in apropierea Pietei
Agroalimentare din Zona Statiunii Balneare, jud. Satu Mare

3. 5, Descrierea amenajérilor 5i constructiilor

Pe terenurile de evaluat sunt amplasale sau urmeaza s3 se amplaseze spalii comerciale de tip
chiosc din lemn.

J. 6. Zonarea

Oragul Tagnad este imparjt in palru zone: A,B,C i D. Proprietatea de evaluat esle situals in
zona Statiunii Balneare Tagnad $i este utilizata in scopuri comerciale.

3. 7. Date privind impozitele gi taxele

Datele privind impozilele $i taxele au fost furnizate de departamentul impozile si laxe din
Primaria Tasnad

3. 8. Oferte §i cotatii curente
Informatii despre cotalile curente sunt prezentate in tabelul urmator:

Date de pieté privind chinife
in ¢ona Pielei Agroslimemare din vacindimtea Strondulul Termal Tined

Tip.propriatate| ~ 7 | Chida practicotl Fechia scotdia locairutul
. . in sezonul ca{c_l, mal septembiie : A
E3pv comeiial
£u tesenul aferant 45.67-200 RO 2 o 9upracst with chiage f huai
Telanun pe cane il
ot amplasate
psiy
ceawicialy,
ChiosCin 3o
terse 1000 S inp t B
RON/ mp supralsld viild
chiogc fluna, in perigada
Chirie propuss 1. pantru chiossuti inclusiv tevenul slerein 50 malseptembrio
RON/ mp S2F i pericads
- pentru taenugi in scopul ampiasai 3o chicstuwr 1 moi-ceptembnie

3. 8. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliara se definegle ca un grup de persoane sau firme care inlrd in contact in scopul
de a efectua tranzaclii imobiliare. Parficipantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se
autoregleaza ci este deseori influeniatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietai imobiliare pot tinde caire un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareon alins, existand intoldeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferfa pentru un
anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate $a se modifice brusc, fiind posibit astfel
ca de mulle ori sa existe o supraoferid sau exces de cerere si ng/ echilibru. Cumparalorii §i
vanzatorii nu sunl intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-Cumparare nv au loc in mod
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Studiu privind chiriile de piata pentru chioscuri si terenurile aferente in
zona Staiunii Balneare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentari

Evaluator Aulorizal: Sabiu Vasile Dorinel Data evaivarl: 30-06-2016
o cea mai buna uilizare a terenuiui construit,

Cea mai bun ulilizare a unei proprietati imobiliare frebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
lrebuie sa fie:
c  permisibila legal
o posibila fizic
fezabila financiar
¢ maxim producliva

o}

Practic, tinénd cont de fipul propriellii si de amplasarea acesleia, cea mai buna alternativa
posibila pentru aciivul analizal este cea de proprielate comerciald tip chiosc. Prin prisma
criteriilor care definesc natiunea de C.M.B.U. aceasts abordare:

c este permisibila legal;

¢ indeplinegte condilia de fizic posibild.

o esle fezabila financiar.

© esle maxim productivd se refera la valoarea proprietalji imobiliare in condijiite

celei mai bune ulilizari (destinalji).

Utilizarea alternalivd posibild - spalii comerciale permanente, ulilizare care este posibil de
realizat cu investilii medit.

Cea mai bund ulilizare a unui teren liber situat in zona Stafjunii Balneare Tagnad esle
inchirierea sa pentru scopuri comerciale si turistice.

4. 2. Cea mai bund utilizare a proprietifii considerati cum este construiti

Cea mai buna utilizare a unui teren liber situat pe amplasamentut analizal este inchirierea sa
pentru scopuri comerciale.

4. 3. Valoarea terenutlui

Au fost analizale ofertele si tranzacliile cu terenuri similare si a rezultat ¢ valorile de piala ale
lerenurilor in vecinaletea amplasamentului studial se situeaza in jurul a 30 EUR/mp.

4. 4. Abordarea prin comparafia directd
S-a aplical aceasta metoda de evaluare si au rezullat valorile de piat date mai jos:

RO mp supiaisia ubils
chioge funa, in perioads

Chirig propuad |- penuu chioscuri inclysh werenut sleieat 50 |maiseptembrie
RONT mp 1 in peroada
pany v i i szopul amplasoiii de chiosewii 4 |malsaptambrie

4. 5, Abordarea prin costuri
Nu s-a aplicat aceasta metod3 de evaluare.

4. 6. Abordarea pe baza de venit
Nu s-a aplicat aceasta metoda de evaluare.

4.7. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimati propusd. Concluzii
Valorile propuse ale chiriilor de piaia sunt:

[



Studiu privind chiriile de piata pentru chioscuri si terenurile aferente in
zona Statiunii Baineare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentari

Evaluator Autorizat: Sabiu Vasile Dorinel Osata evaluirii: 3006-2016

ANEXA NR. 1 - INFORMATI!I DE PIATA UTILIZATE

Comparabila A - chirii spatii comerciale

Spalii comerciale cu suprafala utila de aprox 12 mp, situate in Piata Agroalimentara din zona
Staliuni Balneare Tasnad sunt oferile la inchiriere, pentru 500 RONAuna (41,67 leifmp/luna) in

sezonul cald. Chiogcul are alimenfare cu curent electric, nu are apa. Informatii la tel
0749222946,

Comparabila B - chirii spatii comerciale

Spaliu comercial cu suprafata uiila de aprox 12 mp, situat in Piata Agroalimentars la sosea din
zona Slafiunii Balneare Tagnad este inchiriat, pentru 1200 RON/luna (100 leifmp/luna) in

sezonul cald. Spaliul comercial are alimentare cu curent electric, nu are apa. Informatii la fel.
0749222946.

Comparabila C - chirii spatii comerciale

Spafiu comercial cu suprafata utifa de aprox 11 mp, situat in Piala Agroalimentars la sosea din
zona Statiunil Balneare Tasnad este inchirial, pentru 2000 RONfluna {200 le¥mpfluna) in
sezonul cald. Spaljui comercial are alimentare cu curent electric, alimentare cu apa, canalizare.
Informalii I3 tel. 0749222946,

Comparabila 2 - chirii terenuri
Pentru terenurile ocupate de lerase sau spatii comerciale siluate in zona Staliunii Balneare

Tagnad chiria perceputa pe terenul ocupat de acestea, este de aprox 1 RON/mp/fzi in sezonul
cald, mai-septembrie.
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Studiu privind chiriile de piata pentru chioscuri si terenurile aferente in
zona Statiunii Baineare Tagnad in apropiere de Piata Agroalimentara

Evaluator Autorizat: Sabdu Vasile Dorinel Data evalu#irii: 30-06-2016

alizare proprietate evaluata
R i

Localizare
chioscuri si
{ terenuri evaluate
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ROMANIA Anexanr _2la
JUD. SATU MARE Hotararea nr. D 2016
ORASUL TASNAD

PRIMARIA

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publicii deschisi pentru inchirierea a S chioscuri

Licitatia publica deschisa cu strigare pentru inchinerea a 5 chiogcuri de lemn i
a terenulul aferent, situate in Zona de Agrement Tasnad, va avea loc la data de 28.07.
2016, ora 9 " 1a sediul Primariei Orasului Tésnad, care are calitate de organizator.
Licitatia publica se organizeaza in conformitate cu hotararea Consiliului Local
al Oragului Tasnad.
Documentatia pentru licitatie cuprinde:
- instructiuni pentru ofertanti;
- caletul de sarcini;
- anunturile licitapei.
Documentatia se va pune la dispozitia ofertanfilor pana la data de 28.07.2016,
contra sumei de 10 lei, care nu se restituie.
Ofertangii sunt obligati s achite la casieria Primariel Orasulu Tagnad garanfia
de participare la licitatie, in suma de 1.500 lei.
Orice ofertd depusa fard a achita garantia de participare la licitatie va fi
respinsa.
Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necéistigitori in
termen de 5 zile de la adjudecarea ofertei.
Garaniia de participare la licitatie se pierde in cazul ofertantului castigator, daca
acesta nu se prezinta la data previzutd pentru perfectarea contractului de inchinere.

Conditii de participare la licitatie

La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridicd, care prezinta pana
la data {inerii sedintei de licitajie urmatoarele documente:
1. chitan{a de achitare a garantiei de participare la licitafie eliberatd de casieria
Primdriet Orasulu Tasnad;
2. copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului si codul
fiscal, pentru persoancle juridice, sau actul de identitate pentru persoanele
fizice.



Modul de prezentare a ofertelor

Forma de licitatie aleasd este licitatie publicd deschisd fard preselecfie cu
strigare, pasul de stngare este de 10 lei.

Ofertantul castigitor are obligatia ca, in termen de 5 zile de la data semnani
contractului, s3 achite integral chiria adjudecata prin licitatie, aferentd anului 2016.
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ROMANIA Anexanr. 3 la

JUD. SATU MARE Hotararea nr.0O3Y 2016
ORASUL TASNAD

PRIMARIA

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea a 5 chioscuri cu terenu! aferent

Obiectul inchirierii:

Obiectul inchirierii sunt 5 chioscuri (cu terenul aferent construcitei)
confectionate din lemn, avadnd suprafata utild de 6 mp si 6 mp teren pentru fiecare,
situat in fata chioscului.

Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 3 ani (2016-2018), pe cdte o
perioada de 5 luni in fiecare an (mai-septembrie).

Chioscurile pot fi utilizate doar pentru comercializarea marfurilor nealimentare
si doar in perioada mai-septembrie a fiecarui an.

Elemente de pret

Pretul de pornire a licitatiel este de 520 lei/lund/chiosc cu terenul aferent, la
care se adaugd TVA de 20% .

Modul de aplicare si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor

stabili prin contractu] de inchiriere.
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