ROMANIA

JUD. SATU MARE
ORASUL TASNAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. / 5
din data de 23. februarie 2017

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,iN SCOPUL OBTINERH
ACTELOR PREMERGATOARE PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNE
D+P+2E”

Consiliul Local al Oragului Tagnad, judetul Satu Mare;

Avénd in vedere Raportul Serviciului Arhitect Sef si Raportul Comisiei Buget-
Finante;

In conformitate cu prevederile arl. 25 alin. (1), ale art. 48., ale art. 48~1
precum si ale art. 50 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1) s1(2) lit. ), ale alin. (5) lit. ¢), precum
st ale art. 45 alin. (1) si (2) lit. e) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicati in anul 2007, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal IN SCOPUL OBTINERII
ACTELOR PREMERGATOARE PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNE D+P+2E”,
beneficiar S.C. ENIDA S.R.L., din orasul Tasnad str. Pompierilor nr. 7.. jud. Satu
Mare, proiectant S.C. SPAKK GROUP S.R.L. Satu Mare, arh. Keresztes-Szoke
Levente atestat R.UR., conform anexei care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art. 2.- Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate -2- ani de la data
aducerii la cunostiinia publica.

Art.3.- Cu ducerea la indeplinire a acestei hotdrari se incredinteazi Primarui
Orasulu Tasnad.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL ORASULUI,
ING. I0SIF BENDEL ING. VALER LOMBREA




ROMANIA ANEXA
JUDETUL SATU MARE la Hotiirdrea nr. /2 12017
ORASUL TASNAD

CONSILIUL LOCAL



SC SPoKK GROUP SRL
Q2857 ICAR DFABI298, (281 2i0080
Wk snokkis 7 cffife@palions
o atare.  2A0R7, g Sorentate
st Judor Vigdimioscy, Ml Ap. D

FISA PROIECTULUI

DENUMIREA LUCRARH: Plar Urbonistic Zonal in scopui oblinerii acielor

premergatoare pentru conslruire Pensiune D+P+2E
AMPLASAMENT: ste. Norcisei, nr. &, Tasnad. jud. Salu Mare

BENEFICIAR : SC ENIDA SRL

Str. Pompieritor, ri. 7, Tasnad, jud. Saiu Mare
PROIECTANT: SC SPakK GROUP SRL,

str. Tudor Viadimirescu, nr. 1, ap. 0.

Satu Mare, jud. Satu More

PROIECT NR.: 191/2016

FAZA DE PROIECTARE: Plan Urbanistic Zonal



SC SPakKK GROUP SRL
D7S=B71G48:0742-512589: 02417 KCSD
wwwipgkire ) ofceBspoiicre
Sclurore.  28DUG7. jag, Satw More
S Iudsy Vodmirescu. N1 AR C

LISTA DE SEMNATUR!

Proiectat :

arh. Kereszies-Sz8ke Levente

Coordonator ;.7 M

Proiectant edilitar Ing. Kovaces Szabolcs

1

L




SC SPaKK GROUP SRL
G744-57 1048 C7 A2 512535; C241-7 105D
wreeesaikro f oficeBupokaie
Salokare. 920037, ivd, Sotu More
$re TOSCe Viedlitiiguss,  NAY, A QO

BORDERQU PIESE SCRISE §! DESENATE

A / Plese scrise

1. Fisa proiectulut
2. Lista de semnaturi
3. Borderou de piese scrise §i desenate
4. Extras C.F
3. Cerfificat de urbanism
7. Documentatia cadastrald
8. Studiu geoiehnic

Volumui 1 - Memoriy de prezeniare
Volumul 2 - Regulament iocal de Urbanism aferent PUZ

B / Piese desenate

- Plan de incadrore in zond., sc. %

- Plan de situatie - Siluatia existenta sc. 1:200

- Plan de siluatie - Reglementdri urbanistice sc. 1:200

- Plan de situatie - Proprietate asupra terenurilor sc. 1:200

- Plan de sifualie - Echipare edilitara sc. 1:200

intocmit,

Al
A2
A3
Ad
AS

arh. Keresztes-Sz6ke Levente |




ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA ORAS TASNAD

Primar
Ne, 11812 din 29.06.2016

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 53 din 01.07.2016

fn Scopul: ALTE SCOPURJ; PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL OBTINERII ACTELOR
PREMERGATCOARE PENTRU COSTRUIRE PENSIUNE D+P+2E.

Ca urmare a cererii adresale de §.C. ENIDA S.R.L., reprezentata prin C.U.1. 8051646., MATER MARIA,
ADMINISTRATOR, cu sediul In judeful SATU MARE oragul TASNAD cod pogtal 445300 .....
POAMPIERILOR nr. 7 bl. ..... SC. cveer B ve APL s telefon/fax ... e-mail ..., inregistrat la nr, 11812 dip
29.06.2016,

Pentra imobilul teren situat in: judejul SATU MARE orasul TASNAD coed postat 445300 ..... NARCISE] nr.
6bl....sc...et....ap. ...

Cartea funciara numar 100544, 103569 numar cadastral 100544, 1025/63/a/2/a/25.  sau identificat prin
PLAN DE INCADRARE IN ZONA; PLAN DE SITUATIE.

In temeiul reglementzrilor Documentatiei de urcanism nr.17/2009, faza PUG , aprobati prin Hotarires ..... nr.
161/29.12.2011,,

In conformitate cu prevederile Legii ar. 50/1991, privind awtorizarea execufiirii lucridrilor de constructii,
republicald, cv modificarile 5i completirile ulterioare, R

SE CERTIFICA:

1. REGTMUL .JURIDIC:

IMOBILUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULUT TASNAD.
DREPTUL DE PROPRIETATE: S.C. ENIDA SR.L.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: IMOBILUL ESTE FOLOSIT PENTRU FUNCTIUNI MIXTE DE AGREMENT.
IMOBILUL ESTE LIBER DE SARCINIL

IMOBILUL ESTE SITUAT IN ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE ZONA DE AGREMENT STRAND TERMAL
S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

FOLOSINTA PROPUSA: IMOBILUL VA F1 FOLOSIT PENTRU AGREMENT $1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.

3. REGIMUL TEHNIC:

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULU] MAXIM ESTE: 40 %.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI MAXIM ESTE: 2,00

REGIM DE INALTEME: MAX. P+4., MAX. 20.00 M. INALTIME LA COAMA.

IMOBILUL NU ESTE ECHIPAT CU UTILITATI.

TMOBILUL ESTE SITUAT INTR-O ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA
ELABORAREP.U.Z,P.UD.

IMOBILUL ESTE SITUAT IN INTERIORUL UNUI SIT ARHEOLOGIC.

RESTUL REGLEMENTARILOR SUNT SPECIFICATE TN REGULAMENTUL DE URBANISM PENTRU
U.T.R. M3.

Prezentul certificat do urbanism POATE FI wlilizat in scopul declarat penfne:

ALTE SCOPURI, PLAN URBANISTIC ZONAL N SCOPUL OBTINERII ACTELOR
PREMERGATOARE PENTRU COSTRUIRE PENSIUNE D+P+2E.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE 1.LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI KU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL,

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;
n scoputl claborfirii documentatiei pentru autorizarea executiirii luerZrilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicilsntul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului:
AGENTTA PENTRU PROTECT{IA MEDIULUI SATU MARE, DECIZIE DE MEDIU, STR.MIRCEA
CEL BATRAN nr.8B, MUN. SATU MARE, JUD. SATU MARE Telefon 0261736003, Fax 0261733500
Email: office@apmsm.anpm.ro, Web: http:\\apmsm.anpm.ro

In aplicares Directivei Consitivlui $5/33 MCEE {Dircesiva EIA) privind cvaluarce cfectclor anumitor proiecte pablice gi private
asupra mediuiui, modificatd prin Directiva Consiliului %1 1;CE § prin Directive Consilivlin g1 Parlementului Europesn 2003/35/CE




privird participarea publiculut Ja ¢laborarea anumiter plaouri §i programe in leg-aturé cu mediul §i modificarca, cu privire la
participarca publicului §i accesul la jusiitie, @ Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin ceriificatul dc urdanism se
cemunici sokcitantului obligafia de a coniacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i 53 decids, dupi czz,
ncadrarea/ reincadrarca preiectului investifiei publice/private in Jista proiscielor supuse cvziudrii impactalui ssupra mediuii,

In aplicarca prevedcriler Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emilece a ecordului de mediu se desiagorts dupt
emiterea cedtificatului dc urbanism, anterior depunerii documentaliei peniru autarizarea exccutarii lucrisiior de conslructii la
auteritatea adminisicefisi publice competente.

fn vederea satisfzcerii cerintelor cu privire la procedura de cmivere 2 acorduiui de mediy, autotitatca compeienth pentru protecia
mediutui stabileste inecanismul asigorarii consultarii publice, centralizirii optivnilor publicalui g farmulirii unci punct de vedese
oficial cu privire la realizarea jnvestiticl in acord cu rezulintele consulidnii publice.

in aceste conditi:

Dup? primirea prezentului certifical de urbanisne, titularel are obligatia de a $¢ prezenta la auloritatea competent poriru proteciiz
medivlui in vederea cvalulrii inifiale a investigici g stabilieii demaréni procedurii de evaluzre a impactului usuprs medialui sissav a
procedurii do cvaluzre adecvetd. In urma evaluani initiale 3 notificdsii privind interia de realizare z proisctului ¢ va smitc punciul dd

vedere ul autoritatii compeiente pentru proleclia medivlui.

1o situzia in carc autorifatea competentd peatzy: profeciia mediului siabileste erectuarea evaluari impactului asupra medisiui §ifsas

a evaludrii adecvate, solicitantul are obiigatia de e notifice aces: fapt autorinifii administraliei publice competente cu privire la

mznjincrca cererii pentru aulorizares excoutanii lucrdrilor de constroctii.

In situatiz I care, dupi emileses ventificatului de wrbanisi ori pe purcursul desulanii procedurii de evaluare a impactulul asupra
mediuivi, selicitantut renunié 12 intenjia de reslizarc a investitied, acesta are obligatia de a notifica ncest fapt autoritalii administratict

publicc competenze.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI BE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi nsofits de
urmitoarele documente;
) certificatel de urbanism (copic);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan eadastral actualizat Ia zi §i
extrasul de carte funciardl de informare actualizat Ja zi, in cazul in carc legea nu dispune altfel (copic
tegalizati);
) documentatia tehnica - D.T., dup3 caz {2 exemplare originale)
O prac O DTOE O DTAD.

d) avizcle si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1} avize §i acorduri privind wilititile urbane §i infrastructura lcopie):

O alimentare cu ap O gazs naturale

D canatizare [ telefonizare

D akimentare cu energie electricd [ salubritate

D alimentare cu energie termica [ transport urban

Alie avize/acorduri:

d.2} avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protecpiacivila & sinatatea populatiei

d 3) avize / acorduri specifice ale administrafici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

MUZEUL JUDETEAN

d 4) studii de specialitaie (1 exemplar original):

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului {copie);

f) Documentele de plati ale urm#toarclor taxe (copie):
TAXA CERTIFICAT DE URBANISM

/—'—'_'h-.
Prezentui certificat de urbanism are valabilitatea de ]Q:{ch @E&t@}imrii-
SE

ﬁ' 3 i ARHITECT SEF,
iP ST 4 BA- ing. MEZOSI

" FRANCIS S Y? MAFPEL_—
iC < %a‘(%"\,
g [
Ef‘., ?mﬁ%] ﬁ’ N et

Achify 1exa de 6,004, a fost achitat: corfor chifantei nr. 290611010619 din 29:06.2016 valoare 6,00
Prezch@%nitﬁqgt" urbznism a fost transmis solicitantului direct la dafa de 61.07.2016
RO TR




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind avtorizarea execulérii lucrérilor de construcyii,
republicaty, cu modificirile si completirile ulteriozre,

NTOCMIT,
Matei Mezosi

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade....ooueeee pind ladatade ..o,

Dupa aceasii datd, o noué prelungire a valabilitlii nn este posibil, solicitantul urm2nd sa obfing, in conditiile
fegii, un ali cedificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
LS ..........
Data prelungirii valabilithfii .................
Achitat taxa de .......coooevivenen. lei conform chitantei nr. ... din
Transmis solicitantului 12 data de ................. direct/prin posta .
INTOCMIT,

Matei Mezost
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CARTE FUNCIARA NR. 104052 Comuna/Oras/Municipiu: Tasnad

g5 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
5> pentru INFORMARE wne { &8

ER AN IR T ITII T Y
. LI Y

e by

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE

RLE S R N LTI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Careij

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUY

TEREN Intravilan
Adresa: Tasnad, Strada Stefan cel Mare

Nr | Nr.cadastral "
crt | Nr.topografic Suprafata (mp)

Observatii / Referinte

AlL{ 104052 232

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

Inscrier! privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

15063 / 24.08.2016

MARE;

Act notarial nr, 3486, din 19.0

B.2016, emis de Hatvani Hajnal, act administrativ nr. 14378

/09-08-2016 emis de OCP| SATU

B6 [ Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in seria rangului incheierea cf,
243472016 sl inch. cf. 243772016, dobandit prin Cenventie

,Cotdactualal /|1

Al |

1} SC ENIDA SRL, CIF: BOS164G

C. Partea II1. SARCINI

Insecrieri privind dezmembrantintefe d
drepturile reale de garant

reptului de proprietate,

le si sarcint

Observatii / Referinte

NI SUNT




CARTE FUNCIARA NR. 104052 C omuna/Oras/Municipiu: |

Anexa Nr, 1 la Partea 1
TEREN intravilan

Adresa: Tasnad, Strada Stefan cel Mare

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatit / Referinte
(mp)*
104052 232 S =" e =T
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
= ? . EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (DETALII LINIARE IMOBIL)

3

1 104052
100546

100543

Date referitoare }a teren

NriCategoriellntra Nr. Nr, Nr.

crt! folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografid Observatil / Referinte

1 curti DA 182 S - - -
constructii = . = _ )
2 arebil DA 50 - - - =

Lungime Segmente
1} Valorile lungimllor segmentelor
sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
5,96
3,84
23,502
9,789
10,062
7,008

i . ' 6,901 |

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planu) de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru,
**¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

|

umim.&ww:—
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBULLLL
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobituluj
103019 220 intravilan in orasul Tasnad, str., St. cel Mare
Cartea Funciara nr. 103019 UAT | Tasnad
f%
iy '&F: 323 ?J"
;1M
[ o=

0,137,514

100546

103019

100545
937,11 g

i
137,267 -~
17%3 i

S 117,366

73
S 1374 ’
ol 137272
468 137.28)

4]
¢ 137,269
2 137,315

025%63/a/2§

25/63as2/

.t

ot 2
S
/ o RERHY o B
; Bl

Scara 1:500
echidisf. 0.20 m

% N G{i-;/ '-\

Exacutant
tAuiler Emerich
Aul seria RO-Sh-

ar, 0080015
data: 11.08.2014

R P S P ]

’.
s ‘.‘

I3
{5 ALY Ry A

INVENTAR DE COURENATRL L 1503 1
Sistem ds proiectie Sterecyrzfic 1970

Seara 1:500

T éoacuioss vs ulilizs 96 i scopul selenas,
Lt i Lo I
1230ECHY peniiy %&Mm.é\a...\‘hfﬁ‘!@aq 2

3 g2 ingalit de piocesut verbal de retepliz ny.

\4%/26 v% il
5& N i( p E
Ciiciul de Cadashu
Publicitate lmob-iuara
Satu Maze

IEE— T T o
. -........---._.._-—--...._..,..,_...

Veriticat 3i teceplional

et TRt T U

—_—l

S wean

Ticiul d3 Godastry s,:i Publicilate friohitiars
BOELNTAN GHED :

LN E 4]

ar. cad, 103019

Cod pst. Coord. X Coond. Y
i 566717,2040 316942,0250
2 666714,8958 316950,6562
k| 666691,2065 | 315943,0977
3 | 656691,5200 3150345040

Anis; 220,00 mp

(.5 Sers st

I A. DATE REFERITOARE LA TEREN
3 ; L, G MER.) Val, 9% g, .
| U perc,  (Cat, ge foios. [P ,g:, - 'w(,::,; ‘G'-&;’i, e Mentiwl
10.219 curli, constr, 20
220

N TR
LR

oot

8. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Ol | cod grusa dastis

el conainits B s [vingrea g incozilave
{inp) (ROH:

Ysnliusi

e e e e+ e e

T Y S A M e et e

14 ':‘| 1
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD.SATU MARE

Satu Mare , str. Avram lancu nr.14-16.
Nr.202/18.08.2016.

CATRE,
SC ENIDA SRL
Loc. TASNAD ,str. POMPIERILOR nr.7.
Jud SATU MARE

NOTIFICARE

Referitor la solicitarea inregistrala cu nr.2027/03.08.2016., privind procedura
de reglementare sanitara prevazuta prin Ord.MS nr.1030/2009, meod.prin Ord.MS
nr.251/2012 si Ord.MS nr.1185/2012., respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUPLICA
pentru :

OBIECTIVUL : PUZ - PENSIUNE D+P+2E
ADRESA : TASNAD , str.NARCISEI nr.6.
PROIECT Nr. : 191/2016 FAZA :PUZ INTOCMIT : SPAKK GROUP SRL

Precizam urmatoarele -

In baza Referatului de evaluare nr. 99/17.08.2016., intocmit de As.Moroz M. ,
proiectul « PUZ pentru construire Pensiune D+P+3 E » din loc.Tasnad ,
str.Narcisei nr.6. , este in concordanta cu conditiile de igiena st sanatate
publica.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. DAN LAURENT} COJOC
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Ministerul Mediului, Apelor i Paduriior
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare

/-"\\
o N

Arh.383/2016

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.694 din 05.09.2016

Privind Planul Urbanistic Zonat — Construire Pensiune D+P+2E

Ca urmare a notificari inregistrate la Ageniia pentru Protectia Mediului Satu Mare cu nr. 7200 din
26.07.2016, privind initierea procesului de elaborare §i a realizari primei versiuni 8 planului; Planul Urbanislic
Zonal — Construire Pensiune D+P+2E, in Tasnad, sirada Narcisei, nr. 6, depuse de titutarul ptanului SC
ENIDA SRL, in conformitate cu prevederite Hotararii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe a fost derulaté etapa de incadrare pentru planul
mai sus mentionat.

inilierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului i declansarea procedurii de evaluare
de mediu — etapa de incadrare a fost anuniatd in mass media prin anunfuri repetate §i prin afigarea pe
pagina de internet 2 autoritatii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii si propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului §i eventualele efecte ale acestuia asupra mediului.

Etapa de incadrare 2 planului s-a realizat cu consultarea titutarului planului, a autoritatii de sanatate publica
si a autoritailor inferesate de efectele implementdri planului in cadrul unui comitet special constituit (CSC).
Consultarea a avuf loc in cadrul sedintei din data de 18.08.2016.

in baza:

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobata cu modifican prin
Legea nr. 265/2006, cu modificanle si completarie uitericare;

Hotararii Guvemului nr.1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Ageniiei Nalionale pentru
Protectia Mediului si a institutifor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotarari Guvermnului nr.1076/2004 priving stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu peniru
planuri gi programe cu modific8dle i completanle ulterioare;

Ordinului Ministrufui Mediului $i Gospodarini Apelor nr.895/2006 pentru aprobarea lislei planurilor §i
programelor care intr sub incidenla Hotararii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
reslizare a evaluérii de mediu pentru planuri $i programe;

Ordonantei de urgenld a2 Guvemnului nr. 57/2007 privind regimul adilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a forei si faunei s3lbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare, aprobatd cu
modificin de legea nr.49/2011, cu modificénle si completante ulterioare

Avand in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) i a Anexei nr.1 = Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvemuui nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evalulrii de mediu pentru planur si programe cu medificinile si complelariie vfterioare;

Ca urmare a consultari autortatilor interesate de efectele implementdni planuiui in cadrut gedintei
Comiletului Special Constiluit din data de 18.08.2016;

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare decide ca Privind Planul Urbanistic Zonal - Construire
Pensiune D+P+2E, in Tagnad, strada Narcisei, nr. 6, jud. Satu Mare, nu poate avea efecte
semnificative asupra mediului si ca urmare nu necesitd evaluare de mediu. Nu este necesarad
evaluarea adecvata deoarece planul propus nu intra sub incidenta art.28 din OUG nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei sdlbatice, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

Planul este referitor fa un teren situat in intravilanul orasului Tasnad, in incinta $trandului Termal Tasgnad, in
vederea realizari unei zone de funcliuni mixte de recreere si functiuni complementare cu accesele pietonale
si carosabile aferente, pe parcela in suprafatd totala de 232 mp. identificatd prin plan de silualie, plan de
fncadrare in zona.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Strada Mircea cel Bitlran nr.8B, Satu Mare, jud.Satu Mare, Cod 440012
F-mail:office@anmsm annm ra Tel- 0261/736003 Fax 0261/733500



Planui propune structurarea urbanislica, zonarea funclionald, organizarea domeniului public si privat, a
circulatiei carosabile si pietonale, a parcelarului precizand regimul de construire, echiparea tehnico-edilitara
a zonei. Se propune o pensiune cuy maxim 14 camere, cu 3 parciri.
Bilantul teritorial;

- construclie propusa — pensiune D+P+2E: 139 mp (60%)

-carosabil + parcaje: 37, 50 mp (16,10%)
- pietonal: 8,50 mp (3,65%)
- spalii verzi: 47  mp (20,25%)

Principalii indici urbanistici al PUZ propusi: P.O.T= 60%; C.U.T.maxim = 2,40,
Alimentare cu apd — prin bransament Ia refeaua de distributie existenta.
Canalizarea se propune extinderea retelei existente la reteaua stradala..
Alimentarea cu energia electrica va fi realizata prin racordarea la sistemul national.

Motivele care au staf Ja baza ludirii deciziei etapei de incadrare:

1. PUZ - Conslruire Pensiune D+P+2E, in Tasnad, strada Narcisei, nr. 6, jud. Satu Mare, se incadreazi I
art.5, alin.3, litera a) din Hotdrdrea Guvermnului nr.1076/2004 priving stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri i programe cu modificarile si completarile ulterioare; Decizia s-a luat in
baza unei examinar care a Juat in considerare informaliile furnizate de catre {iular si a utilizat criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului precizate in Anexa nr.1 la
Hotardrea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de reatizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe cu modificanie si completarile uiterioare;

2. Criterile pentru determinarea efeclelor semnificative potentiale asupra mediuiui au vizal caracteristicile
planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibii a fi afectata. Astfel:

I Caracleristicile planurilor $i programefor cu privire, in special, Ia:

a) gradul in care planul sau programul creeazé un cadny pentru proiecle gi alie activilati vitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, manmea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Planul promoveaz3 investitile de dezvoltare urbana |

b) gradul in care planul sau programut influenieaza alte planuri gt programe, inclusiv pe cele in care se
inlegreaza sau care deriva din efe.

¢) relevanta planului sau programului infpentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspecliva promovarii dezvoltarii durabile: Planul inlegreazd considerentele de mediu in perspectiva
promovani dezvoltanii durabile.

d) problemele de mediu relevante pentru PUZ — nu sunt

e) relevanta planulvi sau programului pentru implementarea legisiatiei nalionale i comunitare de mediu -
s-au lual in considerare prevederile:

Direcliva Parfamentului European si a Consifivlui 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului;

Hotararea Guvernului ar.1076/2004 priving stabilirea procedurii de realizare a evaiuari de mediu pentiu
planuri §i programe, cu modificarile si completarile ufterioare;

Ordinul nr.995/ 2006 pentru aprobarea listei planurilor $i programelor care intrd sub incidenta H.G.
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurnii de realizare a evaluini de mediu pentru planuri si programe;

i. Caractensticile efectelor i ale zonei posibil a ff afectate cu privire, in special, ja:

a) probsabilitatea, dureta, frecventa si reversibilitatea efectelor — probabilitalea ca sa genereze cfecte
negative asupra mediului esle redusa.

b) natura cumulativd a efeclelor — efectul cumlativ cu zona industriald este nesemnificativ, iar impactul
asupra factorului uman/social este unu! pozitiv.

c) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura s3 produca un efect transfrontier.
d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nesemnificativ

e) valoarea si vuinerabifitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracternislicile naiurale speciale sau patimoniut cultural — nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate 2 mediului = nu este cazul;
{iii) folosirea terenului Tn mod intensiv — nu este cazul;

f) efeclele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan naftonal,
comunitar sau international — nu este cazul. PUZ nu intra sub incidenia art.28 din QUG nr.57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturate, a florei si faunei sdlbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare.



Informarea $i participarea publicului [a procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare a asiguraf informacea si participarea publicului [a procedura de
evaluare de mediu.

Inilierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni & planului §i declangarea procedurii de evaluare
de mediu - etapa de incadrare a fosl anuntatd Tn mass media prin anunfuri repetate in cotidianut focai
informatia zilei din data de 22.07.2016 si 26.07.2016, prin afigarea pe pagina de intemetl a Agentiei pentry
Profectie Mediului Satu Mare Incepénd cu data de 22.07.201¢

Documentaia depus3 a fost accesibila spre consutlare de catre public pe toala durata derularii procedurii de
reglementare la sediul i pe pagina de internet a Agenfiei pentru Prolectia Mediului Satu Mare.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii si/sau propuneri din pariea
publicutui privind prima versiune a planului §i eventualele efecte ale acestuia asupra mediujui.

Proiectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de intemnet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Satu Mare incepand cu data de 23.08.2016.

Anunful public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a Agentiei pentru
Proteclia Mediului Satu Mare Incepand cu data de 23.08.2016, respectiv a8 fost publicat in cotidianul local
Informatia zitei din dala de de 23.08.2016.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru proteciia Mediului Satu Mare comentarii $i/sau propunern din partea
publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.

Prezenla decizie reprezinta un act administrativ si poate face obiectul unei actiuni in justilie in baza tegil
nr.554/2004 a contenciosului administrativ cu modificanle si comgpletarile ulterioare.

Prezenia decizie se poate utiliza numai in vederea adoplarii planului de catre autoritatea administratiet
publice competente.

Pentru oblinerea autorizaliei de construire se va urma procedura de reglementare conform HG 445 /2008
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice $i private asupra mediului $i conform Ordinului comun
MMP nr.135/2010 MAIL nr.76/2010 MADR nr.84/2010 MDRT nr.1284/2010 privind aprobarea Metodologiei de
aplicare a evaludri impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.

Director Execuliv™ -
Elisabeta, BEKESSY @

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizalii
Diana PSAN

-~

intocmit Luminita RIP.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere o documentatiei

1.1.a Denumirea lucrarll Plan Urbanistic Zonat in scopul oblineri actelor

premergatoare pentru consfruire Pensiune D+P+ZE

1.2.b Amplasament: sir. Norcisei, nr. 6, Tasnad., jud. Satu Mare

1.3.c Beneficiar: SC ENIDA SRL
Str. Pompierilor, nr. 7, T&snad, jud. Salu Mare

1.4.d Proiectant: SC SPAKK GROUP SRL,

sir. Petdfi Sangor, nr. 21, ap. 18,
Satu Mare, jud. Salu Mare

1.5.e Faza: Ptan Urbanistic Zongt (P.U.2.)

1.2 Obiectul lucrari

Scopul elabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiot, amplasat in infravilanut
orasului Tdsnad, In partea nord-veslicd a oragulul, in incinto $trandului Termal Tagnad, stiucturareo
urbanisticd. zonarea funtionald, organizarea domenivlui public si prival, a circulgiiei carosabile §
pielonale, a parcelarului precizand regimul de  constiuire, echipareo tehnico-edililord o zonet.

Avand in vedere prevederile Regulamenitul General de Urbanism oprebat cu HG.
52571996, si solicitdrile proprietarulyi, tema progrom @ PUZ prevede eloborarea lucrdiii in vederea
realizbGrii unei zone de ifuncliuni mixte de recreere §i funcliuni complementore cu accesele
pietonale si cargsabile aferenie, pe parcela in suprafcld lolald de 232.00 mp. conform exirgsul
C.F. nr. 104052.
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1.3.  Surse documentare, baza topografica
1. Planului Urbanistic General al oragul Tasnad
2. Cerlificatul de Urbanism nr. 49 din 09.10.201 4
3. Documentalia cadastrald
4

Studiu geotehnic

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Orasul Tagnad n ulfimii ani a devenit alractia unui numar din ce in ce mai mare de urisli
otat din tard cot & din strdindtale datorila apelor sale termale §i focalizarea intr-0 zond de campie
§i dealuri joase conduce la caracteristict bioclimalice cu foclon mai putin agresivi, in care
organismul umaen nu ifrebuie sa facd eforturi de aclimatizare, fard contraindicaiii. tipic peniru
odihnd.

Astiel zona a devenit din ce in ce mai atraclivd. serviciile hoteliere find din ce in ce mai

necesore.

2.2 Incadrareain locadlitate
Terenul studiat se afid In intravilanul orasului Tdsnad, in parfea nord-vesticd a oragului, in incinto

Strondului Termal Tagnad.

2.3 Eementele cadrului natural
Iona studiatd se afid in intravilonul orasului, § este ¢ zond cu functiuni mixte de recreere §i
functiuni complementare, majoritatea cladinlor au funcliune de casé de vacanid, pensiuni §i
holelun, cu regim de indllime P, P+1.P+2,
Zona nu prezinta deniveldii semnilicalive §i nu se gasesc elemente al cadrului nalural de

valogre deosebitd.

2.4 Circulatia
Accesul auto si pietonal pe terenul studial se face de pe aleea din {ala parcelei.

2.5 Qcupared terenurllor
Terenul sludiat are destinalia de zond cu funcliuni de recreere conform extrasului PUG
orasul Tasnad.
In zon& gradul de ocupare a lerenului esle destul de ridicald, majoritalea cladirlor au
funcliune de casd de vacanid. pensiuni si holelur, cu regim de indllime P, P+1,P+2.. In zond sau in

zonele vecine nu existd riscun nalurale.
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Terenul este liber de orice constructie. Suprafala terenului este de 232,00 mp din care:

Bilant teritorial existent

Nr.crt, | Suprafata

Denumireo zonei mp %

1. Zona cu funciiuni mixie de recreere 232 100.00

Principalele disfunclionalitati

- se constaté cd intreaga ¢G suprofala de teren. ca i lerenurle vecine au o suprofald
destul de redusé. Pentru a se putec construi pensivnea propusd. este necesard schimbarea
indicatoni tehnico-economici in zong.

2.4. Echipare edilitarg
Alimentare cu apd
Orasul TOsnad dispung de sistem de alimentare cu apd polabild centralizatd, compusd din:
Gospoddrie de opd alctuitd din puluri forole, respecliv rezervor de apad din beton armaot, retelele
de apd siradald. din polietilend PE0-100 mm. 6 bari. in vecindtalea parcelei studiate exisid retea

publicd de opé potabila.

Canalizare
in prezent ortasul Tasnad dispune de retele de candlizare ape uzate si de stalie de epurare. In
PUG-ul orasului sunit prevézule relele de canadlizare pentru coleciarea gravitationald o apelor
uvzate menagjere s stati de pompare intermediare pentrv aceste ape in vederea evacudri lor in
condiiii de calilote conforme cu reglementdrile de mediu §i de gospoddrirea apelor in vigoare.

n zona studiald in prezent existd relea de canalizare stradald.

Retele de gaz metan
in zon& existd relea publicd de gaze naturale de medie presiune trecand in fata porcelei

sludiaie.

Alimentare cu energie electrica
in zon& exista linie electricd geriand amplasala pe stdlpi de belon daor in incinla nu esie

bransameni electnic.

2.7 Probleme de mediuv
Prin amengjdrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pdnd la eliminare {colectareq

organizoid a deseuilor, candlizarea apelor menaojere, organizarea circulaliel §i o zonelor verzi).
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2.8 Optiunl ale populatiel

Terenuritle in 20nQ au funcliuni mixte de recreere si funciiuni complementare, prin proiect nu
se propune schimbarea destinatiel zonei.  Elaboralorul documenitatiei de urbanism esie de ocord
cu solicilarea beneficiarului,

Solutionarea acestei solicitari se va realiza in cadrul Planului Ubonistic Zonal prin stabilirea
regimul de indlilime pentru constructii. asigurarea circulatiilor, acceselor g echipamentelor 1ehnico-

edilitare precum §i stabilirea indicilor de ocupare si udilizare o terenulvi, respectiv POT si CUT.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concilutzii ale studiilor de fundamentare
S-a tinul cont de:
- Ridicari topografice intocmite de ing. Muller Emeric
- Prevederile FUG al orasului Tagnad
De asemeneq. in documentotie au fost respeciate normele stabilite prin Legea S0/1991 si
prin Regulamentul General de Ubanism aprobol cu H.G. 52571926, Legea 350/2001 privind
amenagjarea feritcrivlui.
Avand in vedere ¢da Planul Urbanistic General prevede zond de funcliuni mixie de recreere si

functiuni complementare acesteia se propune mentinerea acestel functiuni.

3.2 Preveder ale P.U.G.
Prin P.U.G. orasului Tasnad, terenul studiat se ofld in intravilanul localitdtii in zona de functiuni
mixle de recreere §i tuncliuni complemeniare acesteia. Se struclurarea urbanislicd, zonarea
funtionold, organizaoreg domeniului public si privat, a circulaliei carosabile st pietonale. ©

parcelarului precizdnd regimul de conslruire, echiparea lehnico-edilitard a zonei.

3,3 Valoriticarea cadrulul naturai
Prin amenajdrile propuse surisele de poluare vor fi diminuote pana lo eliminare (colectarea
organizatd o desewrilor, canalizarea apelor menajere. organizareq circulatiei si a zonelor verzi).
Dupd amenaiare planlalile propuse vor ofen atdt un aspect urban mai pidcut céi §i un confort in

interiorul incintei

3.4 Modernizarea circulatiei
Accesul auto se va redliza de pe aleea din faia parcelei, o stradd modernizaid, Se propun
3locuri de parcare pentru vizitatori. Locurile de parcore vor avea dimensiuni 2,30m x 5.00 m.
Accesul pietonal se va realiza prinr-o alee de 1,50 m latime. In jurul constructiei propuse se

va realiza un Iroluar de gardd pentru indepdriarea apelor meieorice.
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3,5 Ionlficarea functionald - reglementdri, bliant tertorial, Indici urbanistici
Prin prezentul P.U.Z. se propune , structurarea urbanisticd, zonarea funlionald, organizareo
domeniului public si privat, a circulatiei carosabile §i pietonale, a parcelorului precizand regimul de
consiruire, echiparea tehnice-edilitard a zonei.
lonificarea propusa in perimetrul studiol apartine unei singure Unitate Teritoriald de Referinta-
zona de funciiuni mixie de recreere si functiuni complementare acesleia, pentru caore s-au
prevazut umaioarele reglementdri, detaliate in regulamentui local de urbanism:

Astiel pe teren se propune ¢ pensiune cu regim de indliime maxim D+P+2E,

REGLEMENTARI
Amplasarea fatd de alinioment

- Constructia se vo retrage cu min. 5,00 m fatd de dlinioment

Amplasarea in interiorul parcetel
Constructia va fi amplasata la:

- 200 m fatd delimita N
200 m fold de limitg V
- 500m fajdde limila S
0.60m f[atd de limitg E

Asigurarea acceselor carosabile
Accesul auto se va realiza de pe aleea din fala parcelei, o stradd modernizald, Se propun

3iocuri de parcare pentru vizitatori. Locurile de parcare vor avea dimensiuni 2,30m x 5,00 m.

Asigurareo acceselor pietonale
Accesul pietonal se va realiza prinr-o alee de 1,50 m ialime. In jurul construcliei propuse se

va realiza un trotuar de gardd pentry indepariarea apelor meleorice.,

Aspectiul exterior al constructiiior
Cladiile noi se ver integra in coracierul generala al zonei si se vor armoniza cu cladirle

invecinate co arhitectura si linisaje. Cladirea va avea acoperis fip sarpantd de lemn.

Parcaje
Parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul incintet studiate. Se va asigura numany de
locuri de parcare minim necesord conform reglementarilor in vigoare. Se propun 3 locuri de

parcare pentru vizitatori. Locurile de parcare vor aveo dimensiuni 2,30m x 5.00 m.
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BREVIAR DE CALCUL PRIVIND NUMARUL PARCARILOR

Camere de cazare - max. 14 camere

i

Cont. HG 525/1996 nr. necesar parcari 1-4 parcari la 10 locuri de cazare
Nr. parcarl propuse In incinta - 3 locuri de parcare
NR. TOTAL PARCARI PROPUSE: 3 locuri

Restul locurilor de parcare necesare se vg asigura in parcarea publica a strandulyi termot pe

boza unor coniracie de inchitiere cu administralorul sirandului.

Spatii verzi
Se va osigurd suprafala necesard o spatiilor verzi, conf reglementarilor in vigoare (20%)

imprejmuiri
Imprejmuirea la frontul sirGzii va fi fransparenta si vo aveo o indllime de min. 2,2 m, ior pe

laterdi si posterior se va realiza opac.

Indici urbanislici
POT max=40.00%
CuT=2.40

Bilant territorial propus:

AT L] EXISTENT | EXISTENT PROPUS PROPUS
cit. (MP) (%) (MP) (%}
P el 0,00 0,00 139.00 6000
g[S B 0,00 0.00 37.50 16.10
o ||t 0.00 0.00 8.50 3.65
g |PEaMvers 0,00 0.00 47,00 20.25
ULt 232,00 100,00 232,00 100.00

3.6 Dezvoltarea echiparll edilitare
Alimentare cu apa
Alimentarea cu apd polabild o pensiunii se propune de a fi asigurald de lo retequa de apd
polabild orGseneascd Tasnad, existentd in zond. Racordarea la aceacsta se propune prin
infermedivl unul bransament din conductd de polietiend PE 63 mm. 6 bari. Alimeniarea cu apd ¢
pensiunii s€ propune prin rediizarea ¢ unui bransament individual §i montarea g unui apomeilru
individual in vedera conforizdrii volumului de opd consumata. Contorul de apd va i omplasata

inlr-un cdmin de aopomelru amploasaid in opropierea intrdrii la pensiunea propusa.
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Canalizare
in prezent ortasul T&snad dispune de refele de canalizare ape vzote si de stalie de epurare. Tn
PUG-ul orasului sunt prevaizule retele de conadlizare pentru colectarea gravilotionala a apelor
uzale mengjere si siati de pompare intermedicre pentru aceste ape in vederea evacudrii lor in
conditii de calitate conforme cu reglementérile de mediu §i de gospodarirea apelor in vigoare.
Traseul canalizdrii se propune n zona verde, respectiand distanto de protectie de 3 m faid

de refeaua de apd poiakild. Pe relea s-a prevazul si 1 buc. camin de vizilare.,

Retele de gaz metan
in zona existé relea publicd de gaze naturdle de medie presiune frecand in fala parcelei

studiate. Se propune un bransament la reteaua existentd.

Alimentare cu energle electicd

Alimenlarea cu energie electric@ a cladirl propuse se va face de la linia eleckica qeriong
existentd pe strada Tudor Viadimirescu. cu un bransament electnc fifozic.

Distnibutia energiei electnce in cladirea propusa se vo face de la un tablou electic general de
distributie.

Allmentarea cu energie eleclkicd a tablouiui general de distributie se va face de la fida de
bransament propusd.

Instolatile elecirice pentru cladirea propusa vor i instalatii de distibutie monolazote, respecitiv,
ifozate, constand din circuite de iluminal. circuite de prize, circuite de fortd, instalatie de

protectie conira elechrocultari prin legare lo pdmant. instalatie de iluminat de siguronid. eic.

3.7 Protectia medivlui
Deseurile mengjere din zona de locuire vor fi coleciate in pubele din plastic care vor fi
ridicate conform unui grafic de calre servicile de salubritale, pe baza unui controct de presidri
servicii. Acesteo se vor ransportc si se vor depozita la ¢ rampad de gunci autorizald.
Dupd execuiarea lucrdrilor de consliucli se va reface codrul nolural prin rechbiliiore
peisagisticd. Se propune amendgjarea terenului romas lfoer cu spatii verzi, plontatii de arbor si

arbusti.

3.8 Oblective de ulilitate publica
Prin solulia propusd nu se vor redliza obiective de ulililale publicd.

3.9 Circulatia terenurilor

Nu e cozul - Investitile propuse se vor execula pe terenul proprietate privald gl

beneficiarului.
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4, CONCLUZN
Acest PU.Z. s-a intocmil ia cererea beneficiorului,

funlionald, orgonizarec domeniviui public si prival, o circulatiei carosabile si pietonale. o

parcelarului precizdnd regimul de construire, echipares tehnico-edilitard a zonei.

struciurarea urbanisticd, zonarea

Solutia de organizare urbanisticd raspunde atdi reglementdilor tehnice in vigoare, cdi §i
dorintei beneficiarului, iar consfrutia si plantatile propuse oferd atdt un aspect urban mai placut

cdi gi un conlort In intericrul incinte,
Lo proiectareq. qutorizarea 5i executarea lucrdrilor se vor respecia reglementarle siobiliie

prin prezeniul studiv precum si legislatia existentd pentru functiunile propuse.

intocmit,




: SC SPaKK GROUP SRL
CF 4427 1G48:0FAZ-S1 25860 2E61-71005)
AR SR OIS ! oMmecsthpuicag
Sorontore, 200037, jug. Sate Mowe
i 3 Tudee Viodimugioy, NI AD.O

Volumul H
REGULAMENT ZONAL DE URBANISM
aferent P.U.Z. Pensiune P+1E+M in orasul Tasnad

Cuprins

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.

1.2. Baza legala a elabordrii
1.3. Domeniul de aplicare
2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritafli medivlui §i protejarea

patrimonivlui naturat si construit
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului
public
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
3, ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 Unitati si subunitati functionale
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1. DISPOZITIi GENERALE

1.1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulameniul local de urbanism (denumit prescurtat R.LU.} aferent PU.Z. reprezinta o piesd de
bazd in aplicarea P.U.Z. el intdrind §i detalind regiementi&rile din P.U 2.

Regulameniul locol de urbanism (R.L.U.} cuprinde reglemenidrile referitoare la ulilizareq
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiaid. explicitand prevederile
PUG-ului §i cuprinde norme obligatorii pentru auicrizareg executdri construcliilor {vezi arl. 1 din
Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptile cuprinse In R.L.U. sunt obligatorii pe infregul teritoriu ce foce obieciul P.U.Z.
La boza elabordrii R.L.U. aferent P.U.Z. stau ;
- Regulomentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/19%96 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. aprobat prin Ordinut M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.
- Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriplile Reguiameniului Locat de Urbanism aferente

P.U.G. pentruv zona ce face obiectul P.U.G.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARIL:

Prezentul  Regulomert insoleste  Planul  Urbonistic  Zonal, conform  prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR oar. 525/1996 si o Ghidului de aplicare o
acestuia aprobal prin Ordinul MLPTL nr. 21/N710.04.2000. Dupd aprobarea prezentului Regulament
prevederile acestuia sunt obligatorii, iar orice modilicare a acestivo se va putea face numai

impreund cu modificarea Plonulut Urbanistic 2onagl si numai dupé aprobarea acestuia.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

Odald aprobat, impreund cu PU.Z.. R.L.U. alerent acestuio conslituie act de autoritaie al
administratiei publice locale.

Prezeniul Regulament se ¢plicd in intravilanul orasului Tasnad. judeiul Salu Mare, pe o
suprofata de teren de 232.00 mp, identificat cu extrasul C F. anexal. proprieigte privaia. Pe terenul
proprietale se doreste reclizared unei conshructii de pensiune cu dotdrile tehnico-edilitare aferente.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pdstrarea Integritatii mediulul 5l protejarea patrimoniului natural si
construit
Salubritatea :
inlreaga suprafat& o zonei studiale ve fi mentinutd in stare salubrd de caire proprietari.
persoone lizice sau juridice prin colectarea deseurifor, in conformitaie cu prevederile Legii nr.
137/1995.
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Penlru zona studiatd deseuriie menajere vor fi coleciate in pubele amplasate pe terenut

proprielate. intr-0 zond accesibilé.
Toale deseurile vor fi gestionale de calre Serviciul de Salubrilale al Primdriei si se vor

ransporta la rampa de gunoi mendjer o localitii.

Prevenirea incendiilor :
Conslruclile propuse vor avea minim gradul Il de rezistenid@ la foc. Orice modilicare

constructiva sau de funclivne va avea in mod obligatoriv avizul Grupului Pompierilor Militari.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea inleresului public :

Stabilitatea constructilior :
Se vor respecia cu striclete adancimea i condilile de fundare specificate in studiul
geolehnic. indicale siin plange.

2.3, Reguli de amplasare i refrageri minime obligatorii :

in subzona de servicii propuse, se vor respecila prevederile legale de amplasareo acestorg
astlel : consiructio va avea o retfragere minim& de 5,00 m de la limita front lo stradd.

Cladirea se va refrage fata de limita posterioard ale paicelei cu minim 2,0 metri;

Retelele i brongamentele tehnico-edililare vor respecta amplasamentul cladirilor de locuit
propus prin plansa de Reglementdri — echipare edililard.

Se recomandd un coelicient maxim de utilizare ¢ terenului de 2.40 mc/mp teren.

2.4. Reguli cu privire la asiqurareg acceselor obligatorii :

Pentru subzona de servicii studiat®d, accesul carosabil §i pistonal se va face direct din

drumul existent, strada, cu doud benzi carosabile de 5m latime.

2.5. Requli cu privire lo echiparea ediltard :

Solutiile iehnice propuse pentru echiparea edilitard a zonei sunt obligalorii pentru toti

investitorii din zona (conform plansei Reglementan - echipare edilitard)

2.6. Reqgull cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :

In subzona nou propusé parcelarea existentd ridmane neschimbaid.
Parcelaiul este stabilit prin actuolul P.U.Z., in plonsa de reglementdri. Orice modiiicore
ullerioard a parcelarului se va face pe baza unui P.U.D.

in subzona propusd, parcela va avea o suprafatd de 232.00 mp .
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuir :

Spatile libere infre cladii se vor inierba cu exceptia froluarelor de garda din jurul cladirilor, ce se
va redliza din dale prefabricate din beton si va avea o latime minima de 1.0 m. Se inlerzice
betonarea spativlui liber dintre cladin, cu exceptia platformelor carosabile. Spatiile verzi propuse se

vor inierba i se vor planta cu arbori $i arbust fructiferi sau decoralivi.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati §i subunit@ti functionale :
Suprofata studicta prin prezentul P.U.2. cuprinde urmdatocrele zone §i subzone functionale :

MI - Zona cu funcliuni mixle de recreere si functiuni complemeniare acesteia
C - cdi de comunicalie de incinta

SP - spalii piantate, agrement, sport

1E - echipare edilitar®

GC- gospodarie comunala

3.2. Functivni

- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE
CR - circulatii rutfiere.
- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DlSFUNCTiONALITZ\II
- teren liber in intravilan
- strizi nemodernizale si neechipate edilitora.
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE
- M1 -{ona cu funciliuni mixte de recreere si funcliuni complementare acesteia
- CR - circulatii rutiere si pietonale de incinia
- T& —lucrdrni lehnico-edifitare.
- 5P - spatii plantote. agrement, sporl
- GC- gospodarie comunala

3.3. Interdictii

- pentiu orice funcliune neconforma cu PUZ,

3.4. Servitutii de Uililate publicd §i urbanistice

- NY suni,

3.5. Wilizari permise:
- Mi - Zona cu tunctiuni mixte de recreere si functiuni complementare acesteio
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3.4. Utilizari interzise

- orice funcliune poluantd sau generatoare de riscuri

- constructii sau amenaojdri insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile

- anexe gospodaresti pentru cresterea animoletor cu excepfia celor mici.

3.7. Amplasarea cl@ditiior fatd de alinlament

Cladirile se vor relrage de la dlinicment cu o distanta de minim 5,00 metri.

3.8. Amplasarea clddiflior foté de limitele posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor refrage totd de limita posterioarai cu minim 2.0 meti;

3.9. Circulatii 5i accese

Parcelele sunt constuibile numai In mdésura in care se asigurd acces direct de fa drumul
public.

3.10. Stalionarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite in parcarea amnenajata in incinta peniunii sau in
parcarea publica a strandului termal pe locurile inchiriate pe boza unor confracte de inchiriere cu
administratorul strandului.

3.11. Regimul de nallime

Regimul de inallime este maxim D+P+2E niveluri

3.12. Aspectul exterior a cladirilor

Cladirea va avea acoperis lip sarpantd si se inferzice folosirea ozbocimentului s o lablei
strdlucitoare pentru inveliloare Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumindg pulsatorie.

3.13. Conditii de echipare edilitard

Cladirea va fi racordate la refelele tehnico-edilifare publice:

3.14. imprejmuiri

Gardurile spre stradd vor avea inallimea de maxin 2.20 m. si minim 1.80 meti din care un
soclu opac de 0.30 m. si 0 parle fransparentd din melal sau lemn dublata de gard viu;

3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim = 60,00 %

3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenutui (CUT)

CUT max. = 2.40 mp ADC/mp. leren pentru D+P+2E

3.17. Plantatii

Spatiile licere vizibile din circulatile publice vor fi fratate ca gradini de falada;

Spaiiile neconstruite si neocupote de accese, Irotuare de gorda si groding cultivaid vor fi

inierbole si plantate cu un arbore lo fiecare 100 mp.:

#T T{ﬁocmii,
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