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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a Denumirea lucrarii PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN — ZONA DE AGREMENT

1.2.b Amplasament: extravilan Tasnad, str. Stefan cel Mare, F.N.
nr. cad. 112241, nr. cad. 112242

1.3.c Beneficiar: Bicdzan Sorin, Bicdzan Rodica Mariana, Pacurar Adela-Codruta

1.4.d Proiectant: SC SPAKK GROUP SRL,
str. Aurel Popp, nr. 18

Satu Mare, jud. Satu Mare
1.5.e Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

1.2. Obiectul lucrarii

Scopul elabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiat, amplasat in extravilanul orasului
Tasnad , jud Satu Mare, in partea sudicd a localitatii de resedintd il constituie structurarea urbanistica,
zonarea funtionald, organizarea domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale,
echiparea tehnico-edilitard a zonei, pentru introducerea in intravilan terenului aflat In proprietatea
beneficiarului si instituirea unei zone de agrement.

Avand in vedere prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, si
solicitarile proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarea lucrdrii in vederea realizarii unei
zone de agrement cu accesele pietonale si carosabile aferente, pe un teren in suprafatd de 4 307.00
mp, conform extrasului C.F. nr. 112241, nr. 112242.

Prezentul P.U.Z. a fost intfocmit ih conformitate cu prevederile Legii 350/2001 actualizatd, iar
cadrul continut al documentatiei s-a realizat conform Ghidului privind metodologia de elaborare si

continutul-cadru al Planului urbanistic zonal — reglementare tehnica indicativ: GM-010-2000.

1.3. Surse documentare, baza topografica
1. Planului Urbanistic General al orasului Tasnad
2. Certificatul de Urbanism nr. 81 din 14.10.2024
3. Aviz de oportunitate nr. 02.19.2024
4. Documentatia cadastrald
5

Studiu geotehnic
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Tasnad este de datatd din anul 2000, prin Hotardrea Guvernului nr. 417, orasul Tasnad fiind
atestat si confirmat ca statiune furisticd de interes local.

Premisele acestui act dateaza insd din anul 1978 c&nd, in urma unor prospectiuni geologice
infense efectuate in regiune, pentru descoperirea, intre altele, a hidrocarburilor, sonda nr. 4.715 a
interceptat, la adé&ncimea de 1.354 m, un acvifer termal exfins, cu ape mineralizate, avand
temperaturi de peste 72°C si mineralizare de aproape 9 mg/I.

in acelasi an incepe sa se contureze o zond de agrement, centratd in jurul unui Strand termall,
localitatea inscriindu-se in categoria locatiilor turistice specifice turismului de curd si agrement balnear
din partea vestica a tarii, alaturi de mult mai cunoscutele statiuni Bdile Felix si 1 Mai, Tinca, Moneasa,
Cadlacea, Lipova sau Buzias. Succesiv au apdrut diverse structuri de primire furistica in gospodariile
private, numerosi locuitori ai orasului pun&ndu-si la dispozitia vizitatorilor spatiile de locuit excedentare.

Pand in anul 1990, baza turisticd a functionat ca locatie a turismului de agrement estival, din
mai pdnd in octombrie, preponderent de week-and, valorificdnd intr-o singurd modalitate (inotul),
apele termale ce alimentau strandul in cauzd.

Ulterior, spaftiul de agrement a fost largit prin construirea a incd doud bazine, din care unul
pentru copii, cu un volum cumulat de 1 400 m®si cu femperatura apeiin jur de 40 °C.

Legat de acestea s-a dezvoltat treptat, mai ales dupd anul 1995, un complex turistic care
dispunea de aproape 300 locuri cazare apartin@nd unor institutii sau persoane particulare.

Tot dupd anul 1990, a apdrut o a doua categorie de oferte de cazare ca urmare a inifiativelor
unor firme private, dar si implicarea familiald prin amenajarea de pensiuni furistice. Acestea s-au
dezvoltat perimetral bazinelor.

Dupd anul 2005, investitile si initiafivele de consfruire a unor locaftii se amplificd apdrdnd
hotelurile, motelurile si un numar mare de pensiuni si case private. Oferta de cazare pentru tineri, turisti
cu posibilitati materiale mai restrnse, dar cu cerinte de confort modeste, s-a Iargit prin amenajarea
unor campinguri cu casute.

Obiective turistice existente pe teritoriul orasului Tasnad constau in apele termo — minerale,
stfrandul de agrement Tasnad, lacurile arfificiale de tip iaz, zona Dealul Tasnad - Dealul Puiului,
Padurea Predului, Valea Neagrd, obiectivele cu valoare de patrimoniu — monumente istorice, situri
arheologice, spatiile verzi urbane, etc.

Turismul curativ, in asociere cu cel cultural si rural, prefigureazd un profil aparte pentru
statiunea Tasnad, o ofertd bogatd si diversificatd menitd a sustine si atrage o cerere turistica
numeroasa, inclusiv internationald.

Avand in vedere existenta resurselor minerale din zond, respectiv potentialul terenurilor din
zonele imediat invecinate strandului, coroborate cu sursele de finantare nerambursabile existente la
momentul de fatd si intentiile proprietarilor de terenuri pentru realizare de investitii, se preconizeazd o

dezvoltare iminentd a zonei in viitorul apropiat.
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Terenul se afla in extravilanul orasului Tasnad in zona sud-vesticd a localitatii la marginea

infravilanului existent cu front la Drumul Judetean 191.

Terenul identificat prin nr. cad. 112241, nr. cad. 112242 are o suprafatd de 4 307.00 mp.

Accesul in incinta studiatd se poate realiza printr-un drum public, din strada Stefan cel Mare
(DJ 191).

In zond existd retele publice de alimentare cu apd, canalizare, electricitate si retea de fibrd
optica, oferind posibilitatea racordarii constructiilor propuse.

Terenul este liber de orice constructie.

Conform PUG terenul studiat se afla in extravilan cu functiunea arabil extravilan.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul se afld in extravilanul orasului Tasnad in zona sud-vesticd a localitafii la marginea
infravilanului existent cu front la Drumul Judetean 191, la o distanta relativ redusd de Zona de
agreement a Strandului termal Tasnad. Terenul se invecineazd in partea vestica si nordicd cu functiuni
mixte de recreere.

Teritoriul in suprafatd de 4307 mpeste delimitat de$

La nord: teren identificat prin Extras CF nr. 112380, teren arabil extravilan

La sud: teren identificat prin Extras CF nr. 128N Blaja, teren arabil extravilan

La vest: teren identificat prin CF nr. 112242, teren extravilan arabil

La est: strada Stefan cel Mare (DJ 191)

Accesul la teren se realizeaza din drumul judetean 191, strada Stefan cel Mare

Zona este echipatd din punct de vedere edilitar, dispunénd de retele de alimentare cu apd
potabild, canalizare menajerd, curent electric, gaze naturale, de la retelele publice existente in zond,

respectiv telecomunicatii de la operatorii locali.

2.3 Elementele cadrului natural

Teritoriul administrativ al Tasnadului este situat la marginea dealurilor vestice ce coboara in
Campia de Vest, existGnd astfel doua forme de relief predominante, campia si dealurile, cu inaltimi
de 200-220 m altitudine.

Principalele vai care strabat teritoriul sunt Valea Cehalului (18.8 km) cu afluentii: Valea Neagra
(3.7 km), Valea Ratului (3.7 km), paraurile Ciripicean (9.7 km), Chechet (16.3 km), Micau (5.2 km) si alte
vai cu albii parasite.

Pe teritoriul orasului Tsnad au fost puse in evidentd, prin foraje, acviferele de ape subterane, fie
cu caracter potabil, fie minerale, de tip bicarbonatat, clorurate, sodice, hipertermale.

Teritoriul administrativ al orasului Tasnad posedd insemnate resurse de apd, avénd in subsol un
important zacadmant hidro-termo-mineral utilizat in scopuri de agrement si balneare.

Zacamantul hidromineral este cantonat intr-un acvifer aflat sub presiune si exploatat printr-un
foraj de mare addncime (1354 m), apa geotermald fiind recomandatd a se utiliza in curele externe.

Forajul este executat inca din anul 1978. Apa termalqd, utilizatd in bazinele Statiunii Tasnad, prezintd
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urmatoarele caracteristici: mineralizarea totald de 9.846,3 mg/l; pH: 7.5; anioni: Cl -, HCO3-, SO42-,
NO3-, | -, Br -; cationi: Na+, Ca2+, NH4+, Mg2+, K+, Fe2+; acid boric (HBO2); acid silicic (H2SiO3). Apa
analizatd din punct de vedere chimic si microbiologic, conform Raportului de Incercari nr. 47/2007, al
[.N.R.M.F.B Bucuresti, poate fi utilizatd in curd externd in urmdtoarele afecfiuni: reumatismale
degenerative, reumatismale abarticulare, neurologice periferice cronice, ginecologice cronice (in
afara puseelor inflamatorii), afectiuni posttraumatice, boli asociate (boli profesionale, endocrine, boli
de metabolism).

Debitul acestor cursuri de apd este variabil, puternic primavara, la topirea zapezilor si aproape
de secare, In perioada lunilor de vard. In zona sud-vesticd a orasului sunt amenajate doud lacuri de

baraj, pentru regularizarea apelor provenite din viituri.

a. Clima

Clima zonei este continental-moderata de cGmpie.

Desi ecartul dintre temperaturiie maxime (35 grade C) si temperaturile minime (-31 grade C)
este mare, in majoritatea anului domina aerul temperat. Temperatura medie anuala este ridicata de
circa 9,5- 9,6 grade C.

Fenomenele specifice iernii au o durata relativ redusa, stratul de zapada acoperind intermitent
si discontinuu terenul.

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor atmosferice este de 765-780 mm/an. Ploile cad la
intervale mairi, fiind abundente si in general de scurta durata.

Directia predominanta a vanturilor este nord-vest cu intensitate slaba, moderata, intensitatea

b. DATE TOPOGRAFICE

Topografic terenul este plan, nu prezintd denivelari semnificative

b. DATE GEOTEHNICE

Pe teritoriu administrativ Tasnad, solul este format din depozite sedimentare afanate, argiloase,
lutoase sau nisipoase fiind soluri combinate brune si cenusii, uneori podzolice, cernoziom.

Comporzitia geologica a terenului este teren vegetal si argila galben-roscata prafoasa.
Fundarea constructiilor se poate face in stratul de argila la adancimea de -1,10 m cu p.a. = 2,10 pana
la 2,85 kg/mp. Nivelul apei freatice se gaseste la -5, -8 m fata de cota terenului si nu este potabila.
Apa potabila se gaseste la adancimea de -200;-250 m.

Zona Tasnadului se incadreaza in gradul E de seismicitate.

Valea Cehalului, in perioada de primavara — vara, la ploile abundente si de scurta durata, iese
din albii atat datorita cursului sinuos, dar si datorita albiei.

Difrenta mare de nivel, structura solului, exploatarea unor zacaminte de argila (fara a lua
masura de siguranta), defrisarea unor livezi au dus la aparitia in zona orasului Tasnad a 3 zone cu
riscuri de alunecari, una in zona de nord (fabrica de corpuri ceramice si cimitir), in zona de sud-vest

(Dealul Pisicii) si in zona de sud (cariera de argila in zona viilor).
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2.4 Circulatia

Zona studiatd se afldin extravilanul orasului Tasnad, in partea sud-vesticd, la limita infravilanului
existent.

Accesul la teren se realizeaza din drumul judetean 191, strada Stefan cel Mare.

Drumul judetean este asfaltat, in momentul de fatd Drumul judetean nu dispune de frotuare
sau piste de biciclisti pe nicio parte a drumului.

Se propune redlizarea a 2 accese separate direct din drumul judetean ce cele douad parcele

din care se compune amplasamentul studiat.

2.5 Ocuparea terenurilor
Terenul studiat are destinatia de arabil in extravilan conform extrasele C.F. anexate, si este liber
de orice constructie.
Suprafata terenului studiat este de 5 200 mp din care Suprafafa terenului reglementat prin
acest PUZ este de 4 307 mp, restul terenului fiind ocupate de suprafete de terenuri necesare pentru a

studia relatfia cu vecinatatile si zonele de servitute.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr. crt. Denumirea zonei Suprafata
mp %o
1. ZONA DE AGREMENT - INTRAVILAN (Ae) 0,00 0,00
2. ZONA CAIl DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 893,00 17,17
3. ARABIL EXTRAVILAN (Ae) 4 307,00 83,83
TOTAL 5200,00 100,00

Principalele disfunctionalitati
- aspectul arhitectural urbanistic al zonei este nereprezentativ;
- lipsa serviciilor si dotarilor din zond;
- terenuri neutilizate
- necesitatea dezvoltdrii infrastructurii de cazare si investiti care sd conftribuie la nivelul de
atfractivitate a zonei
- necesitate lucrarilor de extindere a retelelor edilitare astfel incat sa fie deservite zonele pentru

constructii noi.

In momentul de fatd pe terenul studiat nu este construit. Zona se caracterizeazd cu parcele
lungi cu functiunea de arabil. Parcela apartindnd beneficiarilor nu este dotatd cu retele edilitare desi
pe partea vestica a strdzii Stefan cel Mare se constatd existenta retelelor publice de apd, canalizare,

gaz si energie electrica.
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2.6. Echipare edilitara

Alimentare cu apa

In zona studiata exista refea de apa dealungul strazii Stefan cel Mare. Pentru alimentarea cu
apd potabild se propun bransamente de apd racordate la aceasta refea stradald existenta

Canalizare

in zona studiata exista retea de canalizare menajera dealungul strazii Stefan cel Mare.

Constructiile proiectate vor fi racordate la retfeaua de canalizare existenta prin infermediul
unui racord din PVC-KG proiectat.

Retele de gaz metan

In zona studiata exista retea de gaz dealungul strazii Stefan cel Mare. Constructiile proiectate
vor fi racordate la refeaua publica de gaze naturale.

Alimentare cu energie electrica

In vecinatatea zonei studiate se afla retea de distributie de joasd tensiune - linie electrica
aeriand ( L.E.A.) de 0,4 kV dealungul strazii Stefan cel Mare. Constructiile proiectate vor fi racordate la

refeaua publica existentad.

2.6 Probleme de mediu

Prin amenajarile propuse sursele de poluare vor fi diminuate p&nd la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menagjere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi).

Amplasamentul studiat nu se suprapune cu arii naturale protejate.

Pe teritoriul zonei reglementate prin PUZ se afld situl arheologic inscris in LMI 2015 cu codul SM-I-s-

B-05197, "La sere” Asezare datatd din Neolitic, Cultura Starcevo-Cris.

2.7 Optiuni ale populatiei
Obiectivul prezentului proiect il constituie structurarea urbanisticd, zonarea funtfionald,

organizarea domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-
edilitard a zonei, pentru infroducerea in intravilan terenului aflat in proprietatea beneficiarului si
instituirea unei zone de agrement.

Avand Tn vedere existenta resurselor minerale din zond, respectiv potentialul terenurilor din
zonele imediat invecinate strandului, coroborate cu sursele de finantare nerambursabile existente la
momentul de fatd si intentiile proprietarilor de terenuri pentru realizare de investitii, se preconizeazd o
dezvoltare iminentd a zonei in viitorul apropiat.

Dorintfa unanima a populatiei zonei, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire
la organizarea viitoare a zonei, sunt:

- Imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei prin dezvoltarea infrastructurii de  turism s
dezvoltarea capacitdtii de primire a zonei care in momentul de fata se prezintd foarte aglomerat in
sezonul turistic.

- Crearea unui aspect caracteristic functiunii prin reglementdarile stabilite.

Solutionarea acestei solicitari se va realiza in cadrul Planului Urbanistic Zonal prin stabilirea regimul


http://www.spakk.ro/
mailto:office@spakk.ro

SC SPakKK GROUP SRL
0744-871048; 0742-512559; 0261-710050
www.spakk.ro /  office@spakk.ro
Satu Mare, 440037, jud. Satu Mare

de inaltime pentru constructii, asigurarea circulatiilor, acceselor si echipamentelor tehnico-edilitare
precum si stabilirea indicilor de ocupare si utilizare a terenului, respectiv POT si CUT.
Elaboratorul documentatiei de urbanism este de accord cu solicitarea beneficiarilor fiind vorba de

un teren in intravilanului existent.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

S-a tinut cont de:

- Planului Urbanistic General al orasului Tasnad

- Certificatul de Urbanism nr. 81 din 14.10.2024

- Aviz de oportunitate nr. 02.19.2024

- Documentatia cadastrala

- Studiu geotehnic

De asemeneaq, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si prin

Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui. actualizatd, iar cadrul continut al documentatiei s-a realizat conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal — reglementare tehnicd

indicativ: GM-010-2000.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G. orasul Tasnad, terenul studiat se afla in extravilanul localitatii si se invecineazd
CU 0 zona functiuni mixte de recreere (M2).

Se propune infroducerea in infravilan a terenului in suprafatd de 4 307,00 mp si se propune o
zond de Agrement (Ap) n vederea construirii unor unitafi turistice de cazare. Si a unor amenaijari de
recreere

Regim de indlfime: max S+P+3
P.O.T. max propus = 30 %
C.U.T. max propus = 1,50
Hmaxim la streasind = 12,00 m

Hmaxim la coamd = 15,00 m

3.3 Valorificarea cadrului natural
Prin amenajcdrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate p&nd la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verz). In
urma realizarii investitiei zonele ramase neconstruite (min 30%)vor fi inierbate si plantate cu arbori.
Noile constructii se vor realiza astfel incat sa se inscrie in sit atat prin volum, cét si prin plastica
arhitecturald. Se propune amenajarea in procent cat mai mare a spatiilor verzi si plantate, in cadrul

fiecarei parcele. Orice interventie va respecta regulementul de urbanism al zonei.
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3.4 Modernizarea circulatiei
Zona studiatd se afldin extravilanul orasului Tasnad, in partea sud-vesticd, la limita infravilanului
existent.Accesul la teren se realizeaza din drumul judetean 191, strada Stefan cel Mare.
Drumul judetean este asfaltat, in momentul de fata
Drumul judetean nu dispune de trotuare sau piste de biciclisti pe nicio parte a drumului.
Se propune redlizarea a 2 accese separate direct din drumul judetean ce cele doud parcele
din care se compune amplasamentul studiat.
3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prin prezentul P.U.Z. se propune sfructurarea urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea
domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei,
pentru infroducerea in infravilan terenului aflat in proprietatea beneficiarului si instituirea unei zpne de
agrement (Ap) in vederea construirii unor unitati turistice de cazare. Si a unor amenajari de recreere.
Zonificarea propusd in perimetfrul studiat apartine unei singure Unitate Teritoriald de
Referintd:— Zona de Agrement (Ap), pentru care s-au prevazut reglementari, detaliate in regulamentul
local de urbanism.
Terenul, in suprafata totald de 4 307 mp, va fi constituit din dud loturi. Se propune realizarea a
2 accese separafe direct din drumul judetean ce cele doud parcele din care se compune

amplasamentul studiat.

REGLEMENTARII

Amplasarea fata de aliniament

Constructiile noi se vor refrage cu min. 12,00 m fatd de axul Drumului Judetean din partea
estica.
Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile noi se vor retrage de la limitele laterale a amplasamentului (S-V si N-E) cu min.
3,50 metri dar nu mai pufin de H/2 din indlfime. Cladirile se pot amplasa la 0,60 m (conf. codul civil)
fata de limita de proprietate infre cele doud parcele care alcatuiesc amplasamentul studiat.
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelelor cu min. 5,00 m.
Regim de inaltime
Cladirile propuse vor avea regim de indlfime maxima S+P+3. Hmaxim streasind = 12.00 m,
Hmaxim cornisd = 15,00 m.
Asigurarea acceselor carosabile
Accesul carosabil la teren se realizeazd din drumul judetean 191, strada Stefan cel Mare.
Se propune readlizarea a 2 accese separate direct din drumul judetean ce cele douad parcele
din care se compune amplasamentul studiat.
Asigurarea acceselor pietonale

Accesul pietonal la teren se realizeazd din drumul judetean 191, strada Stefan cel Mare.
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Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
specificd a functiunilor noi propuse .

Parcaje

Conf. HG 525/1996 nr. necesar parcari 1-4 parcari la 10 camere de cazare

Parcarile propuse se vor realiza in interiorul parcelelor. Se va asigura minim 4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.

Parcarea autoturismelor se pot realiza prin locuri de parcare descoperite.

In momentul de fatd se asigurd cate 15 locuri de parcare pe fiecare parceld din care 2 locuri
sunt destfinate pentru persoane cu dizabilitati locomotoare.

TOTAL: 30 locuri de parcare din care 4 locuri pentru persoane cu dizabilitdti locomotoare

Spatii verzi

Suprafetele libere neocupate de constructii si circulafii vor fi plantate cu arbori si insdmdantate
cu gazon. Se va asigura un procent minim de 30% de spatii inierbate din incinta.

Imprejmuiri

imprejmuirile vor fi spre strada de maxim 1.80 m inaltime din care un soclu opac de maxim 0.60
m. si 0 parte transparenta realizata din fier, plasa metalica sau lemn, dublate eventual cu gard viu;
imprejmuirile dintre proprietati poft fi opace si de maxim 2,00 m inaltime

Indici urbanistici

POT max =30.00%

CUT max=1,50

BILANT TERITORIAL PROPUS:
Suprafata studiatd prin PUZ = 5 200,00 mp

Suprafata terenului reglementat = 4 307,00 mp

Nr. | Teritoriv aferent EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
cri. (MP) (%) (MP) (%)
1. | ZONA DE AGREMENT - INTRAVILAN (Ae) 0,00 0,00 4 307,00 83,83
2. | ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 893,00 17,17 893,00 17.17
3. | ARABIL EXTRAVILAN (Ae) 4 307,00 83.83 0,00 0.00
TOTAL 5200,00 100,00 5200,00 100,00
BILANT TERITORIAL IN INTEIORUL PARCELEI:
Nr. | Teritoriv aferent PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%)
1. | Constructii propuse — unitati de cazare 1292,00 30,00
2. | Alei carosabile / parcari 492,80 11,43
3. | Alei carosabile / pietonale 797,50 18,52
4. | Alei carosabile - parcdri 432,50 10,05
5, | Zone inierbate/spatii plantate 1292,10 30,00
TOTAL 4 307,00 100,00

Notd: Pe terenul propus in intravilan de 4 307 mp, suprafata propusd pentru decopertare
compusda din cladiri/dotari tehnico edilitare, cai de circulatfie rutierd este de 3 014,90 mp, iar zonele

verzi sunt de 1 292,10 mp.
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa
In zona studiata exista retea de apa dealungul strazi  Stefan cel Mare din teavd de
azbociment cu D=100mm. Pentru alimentarea cu apd potabild se propun bransamente de apd
racordate la aceasta retea stradald existenta
3.6.2. Canalizare
In zona studiata exista retea de canalizare menajera dealungul strazii Stefan cel Mare.
Constructiile proiectate vor fi racordate la reteaua de canalizare existenta prin infermediul
unui racord din PVC-KG proiectat.
3.6.3. Canadlizare pluviala

Sunt doud ftipuri de ape pluviale. Sunt apele pluviale conventional curate provenite de pe
acoperisul cladirilor si de pe ferenurile de sportf, respectiv sunt cele provenite de pe platforma
parcdarilor.

Pentru rezolvarea evacudrii apelor pluviale conventional curate de pe acoperisuri se propune
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald proiectatd prin intermediul carora vor fi refeaua publicd
de canalizare.

Apele pluviale de pe platforme vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scurgere cu sifon si depozit si
in mod obligatoriu vor fi dirijate spre un separator de nisip si hidrocarburi pentru a asigura curdfirea
mecanicd acestor ape naintea deversarii reteaua publicd de canalizare.

3.6.4. Retele de gaz metan

In zona studiata exista retea de gaz dealungul strazii Stefan cel Mare. Constructiile proiectate
vor fi racordate la reteaua publicd de gaze naturale.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

In vecinatatea zonei studiate se aflad retea de distributie de joasa tensiune — linie electrica
aeriand ( L.E.A.) de 0,4 kV dealungul strazii Stefan cel Mare. Constructiile proiectate vor fi racordate la

refeaua publica existentd.

3.7 Protectia mediului

Desevurile menajere vor fi colectate in pubele din plastic care vor fi ridicate conform unui grafic
de catre serviciile de salubritate, pe baza unui contfract de prestari servicii. Acestea se vor fransporta
si se vor depozita la o rampd de gunoi autorizatd.

Dupd executarea lucrdrilor de constructi se va reface cadrul natural prin reabilitare
peisagistica. Se propune amenajarea terenului ramas liber cu spatii verzi, plantatii de arbori si arbusti.

Apele uzate menajere vor fi colectate si conduse la refeaua de canalizare existentd din zonad.

Apele pluviale de pe platforma parcarilor vor trece printr-un separator de ulei si deznisipator si

vor fi deversate in rigolele nou proiectate.

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin solufia propusd nu se vor realiza obiective de utilitate publica.
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3.9 Circulatia terenurilor

Prin solufia propusd nu se aduc modificdi asupra proprietatii terenurilor.

CONCLUzZII

Solutia de organizare urbanisticd rdaspunde atdt reglementarilor tehnice in vigoare, cat si
dorintei beneficiarului, iar construtia si plantatiile propuse oferd atat un aspect urban mai placut cét si
un confort pentru terenul studiat.

La proiectarea, autorizarea si executarea lucrdarilor se vor respecta reglementarile stabilite prin

prezentul studiu precum si legislatia existentd pentru functiunile propuse.

Intocmit,

arh. Keresztes-Sz6ke Levente -
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Volumul Il

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

INTRODUCERE IN INTRAVILAN - ZONA DE AGREMENT
extravilan Tasnad, sir. Stefam cel Mare, nr. cad. 112241, nr. cad. 112242

Cuprins

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitati si subunitati functionale
3.2 Functiuni
3.3. Interdictii
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
3.5. Utilizari permise:
3.6. Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.9. Circuldtii si accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de inaltime
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
3.13. Conditii de echipare edilitara
3.14. imprejmuiri
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
3.16. Coeficient maxim de vutilizare a terenului (CUT)
3.17. Plantatii
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1. DISPOLZITII GENERALE
1.1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintd o piesd de
bazd in aplicarea P.U.Z. el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiatd, explicitnd prevederile
PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executadrii constructiilor (vezi art. 1 din
Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse Tn R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elabordrii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Certificatul de Urbanism nr. 81 din 14.10.2024

- Aviz de oportunitate nr. 02.19.2024

- Documentatia cadastrald

- Studiu geotehnic

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Prezentul Regulament insofeste Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si a Ghidului de aplicare a acestuia aprobat prin
Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000. Dupd aprobarea prezentului Regulament prevederile acestuia sunt
obligatorii, iar orice modificare a acestfiva se va putea face numai impreund cu modificarea Planului
Urbanistic Zonal si numai dupd aprobarea acestuia.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

Odatd aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prezentul Regulament se aplicd in infravilanul orasului Tasnad, judetul Satu Mare, pe o suprafatd
de teren de 4 307,00 mp.

Pe terenul proprietate se doreste schimbarea functiunea actuale a terenurilor proprietate
privatd in suprafatd de 4 307 mp de Arabil extravilan (Ae) in Zond de Agremen (Ap), asigurarea

acceselor si asigurarea echiparii edilitare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniuvlui natural si
construit :

Salubritatea :infreaga suprafatd a zonei studiate va fi mentinutd in stare salubrd de catre
proprietari, persoane fizice sau juridice prin colectarea deseurilor, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 137/1995.

Pentru zona studiatd deseurile menagjere vor fi colectate in pubele amplasate pe terenul

proprietate, intr-o zond accesibila.
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Toate deseurile vor fi gestionate de catre o Societate specializatd si se vor transporta la rampa

de gunoi menajer a localitatii.

Prevenirea incendiilor :

Constructiile propuse vor avea minim gradul lll de rezistenta la foc.

Se vor respecta distantele de sigurantd intre cladiri prevazute in legislafie, in caz confrar se vor
aplica masuri compensatorii conf. Normelor.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public :

Stabilitatea constructiilor :

Se vor respecta cu strictete ad@ncimea si conditile de fundare specificate in studiul geotehnic,
indicate siin planse.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Constructiile noi se vor retfrage cu min. 12,00 m fatd de axul Drumului Judetean din partea
estica.

Constructiile noi se vor retrage de la limitele laterale a amplasamentului (S-V si N-E) cu min. 3,50
meftri dar nu mai putin de H/2 din inalfime. Cladirile se pot amplasa la 0,60 m (conf. codul civil) fata de
limita de proprietate intre cele doud parcele care alcatuiesc amplasamentul studiat.

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelelor cu min. 5,00 m.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

Se va asigura aacesul corespunzator atét pietonal cét si auto la drumurile publice.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Solutiile tehnice propuse pentru echiparea edilitard a zonei sunt obligatorii pentru tofi investitorii
din zond (conform plansei Reglementari — echipare edilitard).

Asigurarea cu utilitati ale obiectivelor, respectiv extinderea refelelor de apd, canalizare, gaze,
energie electricd dupa caz se va face pe cheltuiala investitorilor.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :

Parcelarul este stabilit prin actualul P.U.Z., in plansa de reglementari. Orice modificare ulterioard
a parcelarului se va face pe baza unui P.U.D.

In subzona propusd, parcelele vor avea suprafete conf. plansa de reglementari urbanistice.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spadtii verzi si imprejmuiri :

Suprafetele libere neocupate de constructii si circulatii vor fi plantate cu arbori si insdmdantate

cu gazon. Se va asigura un procent minim de 30% de spatii inierbate din incintd.

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale :

Suprafata studiatd prin prezentul P.U.Z. cuprinde urmatoarele zone si subzone functionale :
1. Zond de agrement (Ap)

2. Zona cdilor de comunicatie rutierd (Cr)

3. Zona penfru echipare edilitara (Te)
5

. Zona spdtii plantate (SP)
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3.2. Functiuni

- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE

CR - Cd&i de comunicatie rutierd

- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI

- Arabil extravilan- S= 4 307 mp

- FUNCTIUNI NOI PROPUSE

- Agrement (Ap)

3.3. Interdictii

- pentru orice functiune neconformd cu PUZ.

3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice

- zond de protectie fatd de obiective cu valoare de patrimoniu - Sit arheologic nscris n LM
2015 cu codul SM-I-s-B-05197, "La sere” Asezare datatd din Neolitic, Cultura Starcevo-Cris.

3.5. Utilizari permise:

- Ap- Agrement - S+P+3

- CR - circuldtii rutiere si pietonale

- TE- lucrari tehnico-edilitare

- SP - spatii plantate

3.6. Utilizari interzise

- orice functiune poluantd sau generatoare de riscuri

- constructii sau amenajari insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile

- anexe gospoddaresti pentru cresterea animalelor

3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile noi se vor refrage cu min. 12,00 m fatd de axul Drumului Judetean din partea
estica.

3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile noi se vor retrage de la limitele laterale a amplasamentului (S-V si N-E) cu min. 3,50
metri dar nu mai putin de H/2 din indlfime. Cladirile se pot amplasa la 0,60 m (conf. codul civil) fatd de
limita de proprietate infre cele doud parcele care alcatuiesc amplasamentul reglementat.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelelor cu min. 5,00 m.

3.9. Circuldatii si accese

Parcelele sunt construibile numai in masura in care se asigurd acces direct de la drumul public.

3.10. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; Parcdarile propuse se vor realiza in interiorul parcelelor.

Se va asigura minim 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

3.11. Regimul de indaltime

Regimul de inaltime este maxim S+P+3 niveluri.

Hmaxim la streasind = 12,00 m

Hmaxim la coamd = 15,00 m
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3.12. Aspectul exterior a cladirilor

Cladirile vor avea acoperis tip sarpantd sau acoperis ferasd si se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru invelitoare.

Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumind pulsatorie.

3.13. Conditii de echipare edilitara

Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

3.14. imprejmuiri

imprejmuirile vor fi spre strada de maxim 1.80 m inaltime din care un soclu opac de maxim 0.60
m. si 0 parte tfransparenta realizata din fier, plasa metalica sau lemn, dublate eventual cu gard viu;
imprejmuirile dintre proprietati poft fi opace si de maxim 2,00 m inaltime

3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim = 30,00 %

3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max. =1,50 ADC/mp

3.17. Plantatii

Suprafetele libere neocupate de constructii si circulafii vor fi plantate cu arbori si insdmdantate

cu gazon. Se va asigura un procent minim de 30% de spatii inierbate din incinta.

Intocmit,

arh. Keresztes-Széke Levente :
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